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6044 Udligenswil

Rotkreuz, 4. Marz 2024

Bericht der Revisionsstelle zur eingeschrankten Revision 2023

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang)
der Baugenossenschaft Udligenswil fiir das am 31. Dezember 2023 abgeschlossene Ge-
schaftsjahr geprift.

Fir die Jahresrechnung ist die Verwaltung verantwortlich, wahrend unsere Aufgabe darin
besteht, diese zu priifen. Wir bestatigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen hin-
sichtlich Zulassung und Unabhangigkeit erflllen.

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur eingeschrankten Revision.
Danach ist diese Revision so zu planen und durchzuflihren, dass wesentliche Fehlaus-
sagen in der Jahresrechnung erkannt werden. Eine eingeschrankte Revision umfasst
hauptsachlich Befragungen und analytische Priifungshandlungen sowie den Umstanden
angemessene Detailpriifungen der beim gepriften Unternehmen vorhandenen Unterla-
gen. Dagegen sind Prifungen der betrieblichen Ablaufe und des internen Kontrollsystems
sowie Befragungen und weitere Prifungshandlungen zur Aufdeckung deliktischer Hand-
lungen oder anderer Gesetzesverstosse nicht Bestandteil dieser Revision.

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen
mussten, dass die Jahresrechnung sowie der Antrag lber die Verwendung des Bilanz-
gewinnes nicht dem schweizerischen Gesetz und den Statuten entsprechen.
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Beilage:
- Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang)
- Antrag Uber die Verwendung des Bilanzgewinnes



Bilanz per 31.12.2023

inkl. Vorjahresvergleich

31.12.2022

AKTIVEN
Umlaufvermdégen

Fliissige Mittel

Postkonto

Kontokorrent BGU

Kontokorrent Kiissnachterstrasse
Kontokorrent Breiteichli
Sparkonten

Festgeldanlage

Wertschriften

Forderungen
Debitor VST

Vorrite
Heizdl Kiissnachterstrasse

Aktive Rechnungsabgrenzung
Noch nicht verrechnete Nebenkosten
Transitorische Aktiven

Anlagevermdgen

Liegenschaften

Immobilien Kiissnachterstrasse
Immobilien Breiteichli
Einstellplatze Brunnmatt
Neubau Udligenswil-Mitte

Total Aktiven

CHF

6'724.56
268'511.66
149'325.66
171'307.00

1'617'602.48
0.00
2'113'471.36

16'000.00

195.21
195.21

15'371.00
15'371.00

19'882.15
500.00
20'382.15

2'165'419.72

2'892'200.00
3'230'400.00
44'000.00
180'550.85
6'347'150.85

6'347'150.85

8'612'670.57




Bilanz per 31.12.2023
inkl. Vorjahresvergleich

31.12.2022

PASSIVEN
Fremdkapital

Kurzfristige Verbindlichkeiten
Kreditoren
Mietzinsvorauszahlungen

Passive Rechnungsabgrenzung

Langfristige Verbindlichkeiten
Hypotheken Kisshachterstrasse
Hypotheken Breiteichli

Riickstellungen
Ruckstellungen Tankrevision und Boilerentkalkung
Ruckstellungen Renovationen / Erneuerungsfonds

Eigenkapital

Gezeichnetes Eigenkapital
Genossenschaftsanteile

Bilanzerfolg
Gesetzliche Reserven
Freie Reserven
Jahresgewinn

Total Passiven

CHF

6'143.60
92'026.90
98'170.50

39'700.00

1'500'000.00
2'450'000.00
3'950'000.00

5'570.00
308'667.00
314'237.00

4'402'107.50

2'761'000.00

126'460.00
1'022'032.70
200'970.37

4'110'463.07

8'5612'570.57




Betriebsrechnung 2023
inkl. Vorjahresvergleich

2022

Liegenschaftsrechnung

Liegenschaft Kiissnachterstrasse
Mietzinseinnahmen Wohnungen
Mietzinseinnahmen tibrige
Mietzinsausfall

Liegenschaft Breiteichli
Mietzinseinnahmen Wohnungen
Mietzinseinnahmen tibrige
Mietzinsausfall

Mietzinseinnahmen Einstellhalle Brunnmatt
Liegenschaftsertrag

Betrieblicher Aufwand

Liegenschaft Kiissnachterstrasse
Betrieb und Unterhalt
Nebenkostenaufwand
Gebaudeversicherung
Verwaltungskosten Dritter
Inseratekosten

Diverser Aufwand

Hypothekarzinsen

Abschreibungen

Liegenschaft Breiteichli
Betrieb und Unterhalt
Nebenkostenaufwand
Geb&udeversicherung
Verwaltungskosten Dritter
Diverser Aufwand
Hypothekarzinsen
Abschreibungen

Einstellhallen Breiteichli/Brunnmatt
Betrieb und Unterhalt
Nebenkostenaufwand

Gebihren und Beitrage
Verwaltungskosten Dritter

Liegenschaftsaufwand

Ertrag Liegenschaftsrechnung

CHF

253'356.00
20'874.00
-600.00
273'630.00

246'240.00
26'640.00
-1'380.00
271'500.00

2'760.00

547'890.00

-63'854.50
-0.10
-4'945.40
-13'649.10
-376.00
-561.00
-19'417.60
-44'000.00
-146'803.70

-14'035.50
-0.10
-4'453.75
-13'313.40
-394.75
-32'680.00
-49'100.00
-113'977.50

-12'400.00
-228.80
-520.00
-120.00

-13'268.80

-274'050.00

273'840.00



Betriebsrechnung 2023
inkl. Vorjahresvergleich

2022

Ubertrag Liegenschaftsrechnung

libriger Betriebsaufwand

Betriebsaufwand allgemein

Sitzungsgelder, Generalversammlung, Revision
*GV inkl. Geschenke Jubildum 50 Jahre BGU
Ubriger Biiroaufwand inkl. Rechtskosten
Neubauprojekt

Bankspesen Betriebskonti

Bank- und Postspesen (ibrige Konti
Zinsertrag Betriebskonti

Zinsertrag (ibrige Konti

Liegenschaftsrechnung vor Steuern

Steuern

Jahresgewinn

CHF

273'840.00

-1'638.36
-27'006.90

-4'608.05
0.00
-33'253.31

-203.55
-120.00
0.00
557.73
234.18

240'820.87

-39'850.50

200'970.37




Anhang 2023
inkl. Vorjahresvergleich

Gesetzliche Pflichtangaben gemass Schweiz. OR | 31.12.2023 31.12.2022
. CHF CHF

1. Angaben iiber die in der Jahresrechnung ange-
wandten Grundsitze

Die vorliegende Jahresrechnung wurde gemass den Vor-
schriften des Schweizerischen Gesetzes, insbesondere
der Artikel tiber die kaufmannische Buchfiihrung und
Rechnungslegung des Obligationenrechts (Art. 957 bis
962) erstellt.

In der Jahresrechnung wurden die nachfolgenden Grundséatze
angewendet:

Sachanlagen:

Die immobilen Sachanlagen werden direkt abgeschrieben.
Die Abschreibungen erfolgen nach der degressiven
Methode. Allféllige Sofortabschreibungen im steuerlich
zuladssigen Rahmen werden nach Ermessen der Verwaltung
vorgenommen.

2. Angaben und Erlduterungen zu Positionen der

Bilanz und Erfolgsrechnung keine keine
3. Nettoauflésung stiller Reserven keine keine
4. Anzahl Mitarbeiter kleiner als 10 kleiner als 10
5. Beteiligungen keine keine
6. Eigene Anteile keine | keine

7. Restbetrag der Verbindlichkeiten aus kaufvertrags-
dhnlichen Leasinggeschiften und anderen Leasing- ;
verpflichtungen :T keine keine

8. Verbindlichkeiten gegeniiber Vorsorgeeinrichtungen | keine keine

9. Gesamtbetrag der fiir Verbindlichkeiten Dritter , ,
bestellte Sicherheiten keine keine



10. Gesamtbetrag zur Sicherung eigener Verbindlich-
keiten verwendeten Aktiven sowie Aktiven unter

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Eigentumsvorbehalt

Liegenschaft Kiissnachterstrasse
Grundpfandrechte - total nominell
Grundpfandrechte - belastet

Liegenschaft Breiteichli
Grundpfandrechte - total nominell
Grundpfandrechte - belastet

Einstellhalle Brunnmatt
Grundpfandrechte - total nominell
Grundpfandrechte - belastet

Eventualverbindlichkeiten

Buchwert

Buchwert

Buchwert

Beteiligungsrechte und Optionen fiir Organe und

Mitarbeitende

Erlduterungen zu ausserordentlichen, einmaligen
oder periodenfremden Positionen der Erfolgsrechnung

Wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Bewertung von Aktiven zu Kurs- / Marktwerten

Weitere vom Gesetz verlangte Angaben

2'848'800
3'300'000
1'500'000

3'182'000
4'550'000
2'450'000

44'000

keine

keine

keine

keine

keine

keine

2'892'200
3'300'000
1'500'000

3'230'400
4'550'000
2'450'000

44'000

keine

keine

keine

keine

keine

keine



Gewinnverwendung 2022
inkl. Vorjahresvergleich

2022

Gewinn aus Liegenschaftsrechnung

Verfiighbarer Gewinnsaldo

Gewinnverwendung
Verzinsung Genossenschaftskapital zu 2.5%
Zuweisung an gesetzliche Reserven 5%

Zuweisung an freie Reserven

Jahresgewinn

CHF

200'970.37

200'970.37

69'5673.95

10'048.50

121'347.92

200'970.37




